ПРОЕКТ                                                 
  РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
КАЛИНИНГРАДСКАЯ   ОБЛАСТЬ
ОКРУЖНОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
«СВЕТЛОГОРСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»
РЕШЕНИЕ
от «___» ____ 202__ года                                                                                                      №__
г. Светлогорск

 Об утверждении Методики расчета арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования «Светлогорский городской округ»
В соответствии со статьей 14 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования  «Светлогорский городской округ» окружной Совет депутатов, заслушав информацию администрации муниципального образования «Светлогорский городской округ» по вопросу расчета арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования» Светлогорский городской округ», окружной Совет депутатов муниципального образования «Светлогорский городской округ»
РЕШИЛ:

1. Утвердить Методику расчета арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования «Светлогорский городской округ» с учетом применения экономически обоснованных базовой ставки арендной платы и факторов, влияющих на величину арендной платы. (Приложение №1).

2. Признать утратившим силу Решение городского Совета депутатов муниципального образования «Город Светлогорск» № 71 от 04.08.2009 года об утверждении Положения «О порядке расчета размера арендной платы за пользование муниципального имущества города Светлогорска».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную Комиссию окружного Совета депутатов муниципального образования «Светлогорский городской округ» по бюджету, экономике и градостроительной деятельности (Ярошенко А.И.).
4. Решение опубликовать в газете «Вестник Светлогорска» и разместить в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на сайте www.svetlogorsk39.ru.
5. Решение вступает в силу после официального опубликования.
Глава
 муниципального образования 
«Светлогорский городской округ»

                                                   А.В. Мохнов

Приложение№1
к решению окружного Совета депутатов
муниципального образования 
«Светлогорский городской округ»
от «__»___ 202_ года №__
Методика
расчёта арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда муниципального образования «Светлогорский городской округ»
          1. Настоящая методика разработана и применяется для расчёта арендной платы за пользование предоставленными в аренду нежилыми зданиями (помещениями), являющимися муниципальной собственностью администрации муниципального образования «Светлогорский городской округ», и является обязательным для исполнения при передаче в аренду указанного муниципального имущества.

          2. Расчет арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества осуществляется исходя из базовой ставки арендной платы за объекты муниципального нежилого фонда (далее - базовая ставка арендной платы) и факторов, влияющих на величину арендной платы.
          3. Базовая ставка арендной платы устанавливается решением окружного Совета депутатов муниципального образования «Светлогорский городской округ» в российских рублях за 1 (один) квадратный метр общей площади здания (помещения) в месяц.  Базовая ставка является единой для всех арендуемых муниципальных нежилых зданий (помещений), передаваемых в аренду.

          4. Базовая ставка арендной платы подлежит ежегодному увеличению с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о бюджете на соответствующий финансовый год.
          5. Ежемесячный размер арендной платы за пользование объектами недвижимого имуществом определяется в целых единицах по формуле:

АР = Са x S x Кн x Км x Кп x Кэ x Кс x Квх x Кб,

где:

          АР – ежемесячная арендная плата за пользование объектами муниципального нежилого фонда, рублей в месяц;

   Са - базовая ставка арендной платы;

   S – общая площадь объекта муниципального нежилого фонда в квадратных метрах;

   Кн - коэффициент, учитывающий назначение объекта муниципального нежилого фонда (торговое, офисное, производственно-складское);

          Км – коэффициент, учитывающий местоположение объекта муниципального нежилого фонда;

   Кп - коэффициент, учитывающий площадные характеристики объекта муниципального нежилого фонда (фактор масштаба);

   Кэ - коэффициент, учитывающий этаж расположения в здании объекта муниципального фонда (подвал, цоколь, первый этаж, второй этаж и выше);

   Кс - коэффициент, учитывающий техническое состояние объекта муниципального нежилого фонда;

   Квх - коэффициент, учитывающий особенности входной группы, объекта муниципального нежилого фонда (отдельный вход, общий вход);

   Кб - коэффициент, учитывающий наличие (отсутствие) элементов благоустройства объекта муниципального нежилого фонда;

          5.1. Значения коэффициентов.

          1) Кн - коэффициент, учитывающий назначение объекта муниципального нежилого фонда (торговое, офисное, производственно-складское);

	Показатель
	Значение показателя

	назначение помещения – торговля (розничная), предприятие общественного питания, оказание бытовых услуг (парикмахерские, салоны красоты)
	1,87

	назначение помещения - административное
	1,0

	назначение помещения – производство, склад
	0,31


          2) Км – коэффициент, учитывающий местоположения объекта муниципального нежилого фонда;

	Группа
	Показатель
	Значение показателя

	зона 1
	Территория центральной части города Светлогорска к северу от Калининградского проспекта, включая прибрежную и береговую полосу
	1,56

	зона 2
	Территория города Светлогорска, за исключением зоны 1
	1,0

	зона 3
	Прочие населенные пункты муниципального образования «Светлогорский городской округ»
	0,49


-1-я (первая) зона – территория центральной части г. Светлогорска к северу от Калининградского проспекта, включая прибрежную зону и береговую полосу;

-2-я (вторая) зона – территория города Светлогорска, за исключением зоны 1 (периферийная часть города);

-3-я (третья) зона – прочие населенные пункты муниципального образования «Светлогорский городской округ».

          3)Кп - коэффициент, учитывающий площадные характеристики объекта муниципального нежилого фонда (фактор масштаба);

	Показатель
	Значение показателя

	Отношение арендной ставки коммерческих объектов различной площади

	площадь помещения – менее 50 м2
	1,0

	площадь помещения – от 50 м2 до 125 м2
	0,94

	площадь помещения – от 125 м2 до 300 м2
	0,82

	площадь помещения – более 300 м2
	0,7


          4)Кэ - коэффициент, учитывающий этаж расположения в здании объекта муниципального фонда (подвал, цоколь, первый этаж, второй этаж и выше);

	Показатель
	Значение показателя

	помещения расположены в подвале
	0,69

	помещения расположены в цоколе
	0,78

	помещения расположены на первом этаже
	1,0

	помещения расположены выше первого этажа
	0,87


          5)Кс - коэффициент, учитывающий техническое состояние объекта муниципального нежилого фонда;

	Показатель
	Значение показателя

	состояние помещений – отличное

объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с функциональным назначением, не имеет дефектов, после ремонта с комплексным использованием высококачественных отделочных материалов, оснащен электро-, санитарно-, пожарно-техническим и охранным оборудованием, системами вентиляции и (или) кондиционировании, находящимися в работоспособном состоянии
	1,24

	состояние помещений – удовлетворительное

объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с функциональным назначением, имеет незначительные дефекты отделки, устранимые с помощью косметического ремонта (волосные трещины и сколы штукатурки, незначительные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов)
	1,0

	состояние помещений – неудовлетворительное

помещение в текущем состоянии непригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта (не включающего восстановление элементов несущих конструкций): отпадение штукатурки; увлажнение поверхности стен, материал пола истерт, пробит, порван, требует ремонт заполнений оконных и дверных проемов с их частичной заменой, требуется восстановление отделки
	0,81




          6)Квх - коэффициент, учитывающий особенности входной группы, объекта муниципального нежилого фонда (отдельный вход, общий вход);

	Показатель
	Значение показателя

	вход в помещения - индивидуальный
	1,0

	Вход в помещения – общий
	0,86


          7)Кб - коэффициент, учитывающий наличие (отсутствие) элементов благоустройства объекта муниципального нежилого фонда;

	Показатель
	Значение показателя

	отопление (центральное, автономное) есть
	1,0

	Отопление (центральное, автономное) отсутствует
	0,74


          6. Расчет размера арендной платы при использовании объектов недвижимого имущества на определенное количество часов, дней.

          6.1. Размер арендной платы за 1 час использования объектов недвижимого имущества определяется в целых единицах по формуле:

АРчас=АР/Т,

где:

АР час - стоимость 1 часа арендной платы, рублей/час,

АР - арендная плата, рассчитанная в соответствии с п.5 настоящей методики, рублей/месяц,

Т- количество часов в месяце в соответствии с производственным календарём на соответствующий календарный год из учета 40-часовой рабочей недели.

           6.2. Размер арендной платы за 1 день использования объектов недвижимого имущества определяется в целых единицах по формуле:


АРдн=АР/N,

где:

АР дн - размер арендной платы в день, руб./дн.;

АР - арендная плата, рассчитанная в соответствии с п.5 настоящей методики, рублей/месяц;

N - количество рабочих дней учреждения арендодателя в месяц, дн./мес.

          7. При передаче недвижимого имущества в аренду, для проведения разовых мероприятий (встреч, презентаций и т.д.) сумма арендная плата рассчитывается за день.

          8. При передаче объектов недвижимое имущество в аренду арендуемая площадь должна составлять не менее 2,0 кв. м.

          9. При проведении аукционов (конкурсов) на заключение договоров аренды недвижимого имущества размер арендной платы, рассчитанный согласно настоящей методике, принимается за начальную цену. Окончательный размер арендной платы устанавливается по результатам торгов.

         10. Расчет арендной платы за пользование объектами муниципального образования, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции". По истечении срока договора аренды государственного или муниципального имущества, заключенного по результатам проведения торгов или без их проведения в соответствии с законодательством Российской Федерации заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.


